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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsriittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-04-26.

Akta forening

Foreningen ir en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen innehar tomtritten till fastigheten Bonden Stirre 28 pa adressen Skdnegatan 59 i Stockholm.

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 21 bostadsritter om totalt 1 470 kvm och 2 lokaler om 147 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Stvrelsens sammansdlttning

Mattias Sagmander Ordfrande

Christina Remell Suppleant
Niklas Preger Suppleant

Elin Hallander Styrelseledamot
Karin Hirdfeldt Wall ~ Styrelseledamot
Kristian Florell Styrelseledamot
Linnea Mott Styrelseledamot
Valberedning

Orjan Stélskog och Mikael Bergstrom .

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamdterna.

Sammantrdden och styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantréden.

Ultforda historiska underhall

Inget stérre underhall utfort. Dock har grannfastigheten installerat en ny virmecentral vilken
foreningen ocksé anvinder och darfor enligt Gverenskommelse betalat halva.
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Planerade underhall

Inga storre investeringar i dagslidget. Styrelsen har dock under é&ret arbetat med att revidera och
uppdatera underhéllsplanen.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten innehavs med tomtritt.

Foreningens adress dr Skanegatan 59 11637 Stockholm

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Avgiften har varit under dret oférdndrad. Ingen foréindring av avgiften ir i nuliget planerad.

Foreningen har inte amorterat under aret. Foreningen har idag 3 lan:
Swedbank: 4.000.000 kr rorligt 1an med réntesats 0.341

Swedbank: 4.000.000 kr bundet till 2018-02-23 med rintesats 4.77
Swedbank: 4.125.000 kr rorligt 1an med réntesats 0.396

Fordndringar i avtal
Inga fordndringar. Vi har beslutat att fortsdtta med véra [5pande avtal gillande stidd och fastighetsskotsel.

Ovriga uppgifter
Styrelsen arbetar oavlénat.

[¥5]
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Flerarsoversikt

2016
Nettoomsdttning 1 852
Resultat efter fin. poster 181
Soliditet, % 64
Taxeringsvirde 47 495
Bostadsyta, kvm 1470
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 503
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 248

2015 2014 2013
1609 1620 1614
-131 -270 22
63 63 63
4276042 76042 760
1470 1470 1470
503 503 503
8248 8248 8299

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

2015-12-31
Insatser 21193
Fond, yttre underhdll 876
Balanserat resultat -133
Arets resultat -131
Eget kapital 21 805

Férslag till disposition

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
Ovriga poster

- 128
-131 -128
131 181
0 181

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt

tilldiggsupplysningar.

Arsredovisning 2016

2016-12-31

21193

1004

-392

181

21 987
-392
181
211
142
-354
211
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnade;
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -

Not  016-12-31

1 852

1852

2-6 -963

2015-01-01 -
2015-12-31

l 545
L
1609

-924
213
-401
-1 538




Brf Bonden Storre 28
769607-0379

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

Arsredovisning 2016

2016-12-31

33 575
41
33616

33616

756
105
868

2015-12-31

33 691

33691

33691

109
110

507
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31 2015-12-31

21193 21193

1 004 876

22198 22070

-392 -133

181 -131

=211 -264

21987 21 805

13 12 125 12 125
12 125 12 125

154 97

13 98

3 0

14 220 183
390 378

34 501 34 308
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Kassaflodesanalys
2016-01-01 - 2015-01-01 -
2016-12-31_ 2015-12-31
Likvida medel vid arets borjan 507 554
Resultat efter finansiella poster 181 -131

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar 405 401
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar

Kassaflode frin lopande verksamhet 58 270
Kassaflode fran forindring i rérelsekapital ) -

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 -1

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 316
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 581 -47
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar 7 -330 -
Kassaflode frin investeringar -330 )
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode 250 -47
Likvida medel vid drets slut 757 507
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Bonden Storre 28 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjédrt dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad, enligt komponentredovisning 1-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar
virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre vérde dn
anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa | 268 SEK per bostad.

Not 1, Rorelseintiikter 2016 2015
Hyresintikter, bostider 152 152
Hyresintikter, lokaler 893 716
Intéktsreduktion -9 -73
Arsavgifter, bostider 739 739
Ovriga intikter 77 76

Summa 1852 1 609>(
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stddning och fastighetsskotsel
Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall
Ovrigt

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppviédrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Avgilder

Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial |

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2016

2016

23
80

103

2016
103
103

2016

2016
21
25
293
38

378

2016
196
36
43
98

380

2016

19
22
37
78

2015

32
58

91

2015
82
82

2015

47
47

2015
17
23

253
40
332

2015
196
36
42
90

371
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Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2016

2016
227

228

2016-12-31

35283
289
35572

2016-12-31

41
41

ol o

2015
201

203

2015-12-31

35283

35283

-1 191
-401
-1592

21 664
21 096
42 760

2015-12-31

ol o olo o

2|
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Not 11, Ovriga fordringar
Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Férsdkringspremier

Kabel-TV

Réntor

Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa -

Not 13, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag
Swedbank  2016-12-31
Swedbank 2018-02-23
Swedbank 2016-12-31
Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvidrmning

Utgiftsrintor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa

Riéntesats
2016-12-31
0.34 %
4,77 %
0.36 %

Arsredovisning 2016

2016-12-31

740
1
16
756

2016-12-31
9

40

2

2

49

3

105

Skuld
2016-12-31
4000

4 000
4125

12 125

2016-12-31
20

2

153

42

4

0

220

2015-12-31
0

2
0
2

2015-12-31
0

40

0

0

49

20

109

Skuld
2015-12-31
4 000

4 000
4125

12 125

2015-12-31
20

0

120

37
183
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Not 15, Stiillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev - - 13000 13000
Summa - - 13 000 - 13 000
Underskrifter

Stibotr Loj7 051}

Ort och datum

Mattias Sagmander Elin Hallander
Ordftrande Styrelseledamot

[ \_/C
n %feldt Wall Kristian Florell
Styrelseledamot Styrelseledamot

(\it\'N’QLk P{C‘p‘

Linnea Mott
Styrelseledamot

N

in revisionsberi

Ise har limnats 020/’71 - 0\}/— /{

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Btf Bonden Storre 28
org.nr 769607-0379

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen f6r Brf Bonden Storre 28 for ir 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfSr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och andamilsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll
som den bedémer ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens
f6rmaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4t
en hég grad av sikerhet, men iir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut scg(‘

anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

1(3)

R E V

K L E B E R G



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsitgirder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamailsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre in for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
f6r min revision for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller frhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om irsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och

inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Bonden Stérre 28 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kra\\(
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig prad av sikerhet bedéma om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
freningens vinst eller forlust inte ir férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
baseras pi min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen p sidana atgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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