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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bonden Storre 28, 769607-0379 far harmed avge arsredovisning for ar 2015.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen (Brf) Bonden Stérre 28 har till andamal att férvalta fastigheten Bonden Stérre
28 i Stockholms kommun. Fastigheten upplater 21 bostadsidgenheter med bostadsratt, 2 med
hyresratt samt upplater 2 lokaler med hyresratt. Fastigheten innehas med tomtratt.

Foreningens adress ar Skanegatan 59, 116 37 Stockholm.
Hemsida: www.bondenstorre28.se

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma hatft féljande
sammansattning:

Mattias Sagmander, Ordférande

Kristian Florell, Ordinarie styrelseledamot
Tahir Bouchaib, Ordinarie styrelseledamot
Johan Hardfeldt, Ordinarie styrelseledamot
Sofia Paivarinne, Ordinarie styrelseledamot
Christina Remell, Suppleant

Niclas Preger, Suppleant

Valberedningen bestar efter stimmans beslut av Orjan Stalskog och Mikael Bergstrém.

Auktoriserad revisor
Margareta Kleberg Kleberg Revision AB

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna

Styrelsens beskrivning av det gangna verksamhetsaret

Aret 2015 var Brf Bonden Stérre 28:s trettonde verksamhetsar. Styrelsen arbetar oavlénat.
Under aret hade styrelsen sex styrelsemoten. Utdver det har styrelsen avdelat sin fritid

till att upphandla, leda och évervaka arbeten i huset. Styrelsen har under aret beslutat

att fortsatta anlita Tekab fér I6pande fastighetsskotsel. Inga stérre investeringar i
fastigheten har behévt utféras.

Avgifter
Avgiften har varit oférandrad under aret. Ingen férandring av avgiften &r i nulaget planerad.

Lan

Foreningen har tre lan pa totalt 12.125.000 Milj och uppdelat pa 3 st lan.
Swedbank 4.000.000 kr rorligt lan med rantesats 0,548%

Swedbank 4.000.000 kr bundet till 2018-02-23 till 4.770%

Swedbank 4.125.000 kr rérligt lan med rantesats 0,533% \(
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Nyckeltal (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1608 973 1619683 1614 388 1607 832
Soliditet 64% 63% 63% 63%
Resultat efter finansiella poster -131 152 -270 132 22 285 -206 914
Avgift/kvm bostadsrattsyta 503 503 503 503
Hyra/kvm bostadsyta 1322 1312 1312 1305
Hyra/kvm lokalyta 2061 2062 2063 2056
Lan/kvm bostadsrattsyta 8248 8248 8299 8435
Elkostnad/kvm totalyta 9 12 9 8
Varmekostnad/kvm totalyta 131 141 165 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 20 20 20

Fastighetsskotsel

Tekab skoter husets fastighetsskotsel. Aven styrelsen gér en del arbete i samband med

styrelseméten.

Redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -132 979
arets resultat -131 152
Totalt -264 131
disponeras for
avsattning till yttre fond 128 280
balanseras i ny rakning -392 411
Summa -264 131

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

\(
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Resultatrakning

3(14)

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rérelsens intidkter 1 1608 973 1619 683

1608 973 1619 683

Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 2 -91 332 -82 705
Reparationer 3 -82 317 -75 214
Underhall 4 -47 345 -
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -332 254 -361 065
Ovriga driftskostnader 6 -280 478 -243 717
Fastighetsskatt 7 -90 189 -92 321
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -212 651 -236 519 |
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -401 182 -401 182 |
Rorelseresultat 71225 126 960
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande intakter 10 217 97
Rantekostnader och liknande kostnader 11 -202 594 -397 189
Resultat efter finansiella poster -131 152 -270 132
Resultat fore skatt -131 152 -270 132
Arets resultat -131 152 -270 132
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 33 690 756 34 091 938
33 690 756 34 091938
Summa anldggningstillgangar 33 690 756 34 091 938
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 1577 1345
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 108 874 107 875
110 451 109 220
Kassa och bank 15 506 984 553 645
SUMMA TILLGANGAR 34 308 191 34 754 803

~
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21193 470 21193470
Foreningens reparationsfond 876 054 747 774
22 069 524 21941 244
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -132 979 265 433
Arets resultat -131 152 -270 132
-264 131 -4 699
Summa eget kapital 21 805 393 21936 545
Langfristiga skulder 17
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 125 000 12 125 000
12 125 000 12 125 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 96 704 79472
Skatteskulder 97 665 179 021
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 183 429 434 764
377798 693 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 308 191 34 754 802
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa 13 000 000 13 000 000

3



Brf Bonden Stérre 28
769607-0379

6(14)

Kassaflodesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -131 152 -270 132
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 401 182 401 182

270 030 131 050

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 270 030 131 050
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 231 3479
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -315 459 96 481
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -46 660 231010
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -75 000
Arets kassaflode -46 660 156 010
Likvida medel vid arets bérjan 553 645 397 635
Likvida medel vid arets slut 506 985 553 645

’
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststalit vid anskaffningstillfallet i
da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Byggnad: 90
Utdver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar féreningen gjort:

Fastighetsforbattring fasad: 30 ar
Fastighetsforbattring tak: 30 ar
Fastighetsforbattring varmeslingor i tak: 10 ar

Fonder
Avsittning till foreningens underhallsfond gérs enligt féreningens underhallsplan med 0,3% av
taxeringsvardet.

Finansiella skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument )
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1. X
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Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar féreningen blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga réatten till kassaflédet fran tillgangen har upphdért eller reglerats. Detsamma géller nar

de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part

och féreningen inte l&ngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért. Y
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Noter

Not 1 Rorelseintdkter
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2015-01-01- 2014-01-01-
Rorelseintdkter 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 739 051 739 051
Hyror bostader 151 875 149 631
Hyror lokaler 715 684 715705
Intékter dverlatelser/pantsattningar 10 893 10 216
Debiterad indrivning 420 640
Oresutjamning -50 -48
Hyresnedséttning -73 362 -
Forsakringsersattningar 64 462 -
Ovriga intékter - 4488
Summa 1608 973 1619 683
Not 2 Fastighetsskotsel

2015-01-01- 2014-01-01-
Fastighetsskotsel 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 22 500 18 750
Stadning enligt avtal 35 254 36 237
Mattor 8130 8113
Sotning 1300 -
Besiktningskostnader 5 565 -
Hissbesiktning 1475 1428
Brandskydd - 6 375
Serviceavtal 1615 1556
Serviceavtal varme 10 951 954
Hisserviceavtal 4 542 4 542
Serviceavtal tak - 4750
Summa 91 332 82705
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-
Reparationer 2015-12-31 2014-12-31
Lokaler - 11 040
Gemensamma utrymmen 1687 6 028
Portar 14 121 769
Las 5030 4722
Tvéttstuga 5113 16 163
Soprum - 1275
Trapphus 756 1617
VVS 30179 13 143
Elinstallationer 17 895 7075
Hiss - 3832
Gard 1205 1856
Vattenskada 3169 6 150
Skadegorelse 3 162 1544
Summa 82 317 75214
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Not 4 Periodiskt underhall

2015-01-01- 2014-01-01-
Periodiskt underhall 2015-12-31 2014-12-31
Tvattstuga 29 945 -
Gard 17 400 -
Summa 47 345 -
Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2015-01-01- 2014-01-01-
Taxebundna kostnader och uppvarmning 2015-12-31 2014-12-31
Elkostnader 16 578 22278
Varmekostnader 252 656 272 649
Vattenkostnader 40 096 39 228
Sophamtning 18 168 22 955
Grovsopor 4 756 3 955
Summa 332 254 361 065
Not 6 Ovriga driftskostnader
. 2015-01-01- 2014-01-01-
Ovriga driftkostnader 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 42 246 41 357
Tomtrattsavgald 195 900 195 900
Kabel-TV 6 452 6 460
Bredband/Telefoni/Fiber 35 880 -
Summa 280 478 243 717
Not 7 Fastighetsskatt

2015-01-01- 2014-01-01-
Fastighetsskatt 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 90 189 92 321
Summa 90 189 92 321

X
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Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 2015-12-31 2014-12-31
Foérbrukningsmaterial - 1721
Kreditupplysningar 200 -
Paminnelser och krav 421 661
Overlatelseavgifter 5558 4643
Pantsattningsavgifter 5335 6218
Datakommunikation 151 36 073
Revisionsarvode 23 188 28 141
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 37 500 37 500
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3 554 15663
Juridiska kostnader 128 119 110 345
Bankavgifter 2738 3 594
Ovriga externa tjanster - 150
Féreningsavgifter 4 950 4 950
Ovriga externa kostnader 899 959
Summa 212 653 236 518
Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2015-12-31 2014-12-31
Byggnad 401 182 401 182
Summa 401 182 401 182
Not 10 Ranteintdkter och liknande intdkter

2015-01-01- 2014-01-01-
Ranteintakter 2015-12-31 2014-12-31
Drojsmalsranta avgifter och hyror 111 94
Intaktsranta skattekonto 106 3
Summa 217 97
Not 11 Réantekostnader och liknande kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
Réntekostnader och liknande resultatposter 2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 201 151 396 274
Rantekostnad, kortfristiga skulder 450 15
Kostnadsrantor skattekonto 993 900
Summa 202 594 397 189
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Not 12 Byggnader och mark
Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan
Byggnad 34 739 962 34 739 962
Fastighetsforbattringar 543 018 543 018
-Nyanskaffningar
35282 980 35 282 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1191 042 -789 860
-Arets avskrivning enligt plan -401 182 -401 182
-1 582 224 -1 191 042
Redovisat virde vid arets slut 33690 756 34 091 938
Taxeringsvérde byggnad 21664 000 21 664 000
Taxeringsvarde mark 21 096 000 21 096 000
42 760 000 42 760 000
Not 13 Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Avrakning skatter och avgifter 1577 1345
Summa 1577 1345
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Forsakring 39 565 38 649
Tomtrattsavgald 48 975 48 975
Ovrigt 20 334 20 251
Summa 108 874 107 875
Not 15 Kassa och bank
Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 506 878 553 539
Nordea 106 106
Summa 506 984

553 645 \(
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Not 16 Eget kapital
Inbetalda Foéreningens Balanserat Arets
insatser reparationsfond resultat resultat
Vid arets borjan 21193470 747774 265 433 -270 132
Disposition av
féregaende
ars resultat -270 132
Avséttning till
yttre fond 128 280 -128 280 270132
Arets resultat -131 152
Vid arets slut 21193470 876 054 -132 979 -131 152
Not 17 Langfristiga skulder
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorsdndringsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 0,548% Rorligt 4 000 000 4 000 000
Swedbank 4770% 2018-02-23 4 000 000 4 000 000
Swedbank 0,533% Rdrligt 4125 000 4 125 000
Summa 12 125 000 12 125 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantekostnader 5913 60 165
Forutbetalda avgifter och hyror 120 113 127 595
Beraknat forvaltningsarvode - 9375
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 37 404 217 629
Summa 183 430

434 764 \4
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Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Otochdatum otk h s fwn '7dw-; Lo/

Y

Mattias Sagmander Kristian Florell
- | A
QR I
Tahir Bouchaib Johah Hafdfelct

o T

Sof"a Paivarinne

Min revisionsberéttelse har lamnats den 7 d’lmww DLO /,é

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstimman i
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Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bonden Storre 28 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om édrsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir indamilsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och indamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrakningen for foreningen. )(

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och indamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

reta Kleberg

Aunktoriserad revisor
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